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TILINTARKASTUSKERTOMUS

Kiinteistd Oy Ainolan Pysakdinti -nimisen yhtion yhtiokokoukselle

Lausunto

Olemme tilintarkastaneet Kiinteists Oy Ainolan Pys3kdinti -nimisen yhtion (y-tunnus 3311750-4)

Lausuntonamme esitdmme, etta tilinpastos antaa oikean ja riittavan kuvan yhtion toiminnan tuloksesta

ja taloudellisesta asemasta Suomessa voimassa olevien tilinpaatoksen laatimista koskevien saannosten
mukaisesti ja tayttaa lakisaateiset vaatimukset.

Lausunnon perustelut

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti. Hyvan
tilintarkastustavan mukaisia velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan
velvollisuudet tilinpddtéksen tilintarkastuksessa. Olemme riippumattomia yhtiosta niiden Suomessa
noudatettavien eettisten vaatimusten mukaisesti, jotka koskevat suorittamaamme tilintarkastusta ja olemme
tayttaneet muut ndiden vaatimusten mukaiset eettiset velvollisuutemme. Kasityksemme mukaan olemme
hankkineet lausuntomme perustaksi tarpeellisen maaran tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia.

Tilinpaatosts koskevat hallituksen ja toimitusjohtajan velvollisuudet

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat tilinpaatoksen laatimisesta siten, etta se antaa oikean ja riittavan
kuvan Suomessa voimassa olevien tilinpaatoksen laatimista koskevien saanndsten mukaisesti ja tayttaa
lakisaateiset vaatimukset. Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat myds sellaisesta sisdisesta valvonnasta,
jonka ne katsovat tarpeelliseksi voidakseen laatia tilinpaatoksen, jossa ei ole vaarinkaytoksesta tai
virheesta johtuvaa olennaista virheellisyytta.

Hallitus ja toimitusjohtaja ovat tilinpaatosta laatiessaan velvollisia arvioimaan yhtion kykya jatkaa
toimintaansa ja soveltuvissa tapauksissa esittamaan seikat, jotka liittyvat toiminnan jatkuvuuteen ja
siihen, ettd tilinpaatds on laadittu toiminnan jatkuvuuteen perustuen. Tilinpdatos laaditaan toiminnan
jatkuvuuteen perustuen, paitsi jos yhtio aiotaan purkaa tai sen toiminta lakkauttaa tai ei ole muuta
realistista vaihtoehtoa kuin tehda niin.

Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpdatoksen tilintarkastuksessa

Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siita, onko tilinpadtoksessa kokonaisuutena
vagrinkdytoksesta tai virheestd johtuvaa olennaista virheellisyytta, seka antaa tilintarkastuskertomus,
joka sisaltaa lausuntomme. Kohtuullinen varmuus on korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siita, etta
olennainen virheellisyys aina havaitaan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa
tilintarkastuksessa. Virheellisyyksid voi aiheutua vaarinkaytoksesta tai virheesta, ja niiden katsotaan
olevan olennaisia, jos niiden yksin tai yhdessa voisi kohtuudella odottaa vaikuttavan taloudellisiin
paatoksiin, joita kayttajat tekevat tilinpaatoksen perusteella.

Hyvan tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, etta kdytamme ammatillista harkintaa ja
sailytamme ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Lisaksi:

° Tunnistamme ja arvioimme vaarinkdytSksesta tai virheestad johtuvat tilinpaatcksen olennaisen
virheellisyyden  riskit, suunnittelemme ja suoritamme naihin riskeihin  vastaavia
tilintarkastustoimenpiteitd ja hankimme lausuntomme perustaksi tarpeellisen maaran
tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia. Riski siitd, ettd vaarinkaytoksesta johtuva
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olennainen virheellisyys jaa havaitsematta, sillda vaarinkdytokseen voi liittya yhteistoimintaa,
vaarentamista, tietojen tahallista esittdmattd jattamista tai virheellisten tietojen esittamista
taikka sisaisen valvonnan sivuuttamista.

® Muodostamme  kasityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista sisaisesta valvonnasta
pystyaksemme suunnittelemaan olosuhteisiin nahden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet
mutta emme siina tarkoituksessa, etta pystyisimme antamaan lausunnon yhtion sisaisen valvonnan
tehokkuudesta.

° Arvioimme sovellettujen tilinpaatoksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta seka johdon
tekemien kirjanpidollisten arvioiden ja niista esitettavien tietojen kohtuutlisuutta.

° Teemme johtopaatoksen siitd, onko hallituksen ja toimitusjohtajan ollut asianmukaista laatia
tilinpaatds perustuen oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme
olosuhteisiin liittyvaa olennaista epavarmuutta, joka voi antaa merkittavaa aihetta epailla yhtion
kykya jatkaa toimintaansa. Jos johtopaatoksemme on, etta olennaista epavarmuutta esiintyy,
meidan taytyy kiinnittda tilintarkastuskertomuksessamme lukijan huomiota epavarmuutta
koskeviin tilinpaatoksessa esitettaviin tietoihin tai, jos epavarmuutta koskevat tiedot eivat ole
antamispaivaan mennessd hankittuun tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai
olosuhteet voivat kuitenkin johtaa siihen, ettei yhtio pysty jatkamaan toimintaansa.

° Arvioimme tilinpaatoksen, kaikki tilinpaatoksessa esitettavat tiedot mukaan lukien, yleista
esittdmistapaa, rakennetta ja sisaltéa ja sita, kuvastaako tilinpaatos sen perustana olevia
lilketoimia ja tapahtumia siten, etta se antaa oikean ja riittavan kuvan.

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja
ajoituksesta seka merkittavista tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisaisen valvonnan
merkittavat puutteellisuudet, jotka tunnistamme tilintarkastuksen aikana.

Muut raportointivelvoitteet

Muu informaatio

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat muusta informaatiosta. Muu informaatio kasittaa

tehdessamme arvioida, onko muu informaatio olennaisesti ristiriidassa tilinpaatoksen tai tilintarkastusta
suoritettaessa hankkimamme tietdamyksen kanssa tai vaikuttaako se muutoin olevan olennaisesti
virheellista. Velvollisuutenamme on lisaksi arvioida, onko toimintakertomus laadittu sen laatimiseen
sovellettavien saannosten mukaisesti.

toimintakertomus on laadittu toimintakertomuksen laatimiseen sovellettavien saannosten mukaisesti.

Jos teemme suorittamamme tyon perusteella johtopaatoksen, etta toimintakertomuksessa on olennainen
virheellisyys, meidan on raportoitava tasta seikasta. Meilla ei ole taman asian suhteen raportoitavaa.

Jarvenpaassa 9. maaliskuuta 2023

BDO Oy, tilintarkastusyhteisd
ﬂ - /

Lauri Roti
KHT
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Kiinteistd Oy Ainolan Pysakointi

TOIMINTAKERTOMUS JA TILINPAATOS

28.6. - 31.12.2022

Sailytettiva vihintadn 31.12.2032 asti.

Osoite:
Sibeliuksenkatu 8
04400 JARVENPAA
Kotipaikka JARVENPAA
Y-tunnus 3311750-4
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Kiinteistd Oy Ainolan Pysakéinti Tasekirja
Y-tunnus 3311750-4 31.12.2022

TOIMINTAKERTOMUS JA TILINPAATOS 31.12.2022

Tilinp3atos tilikaudelta 28.6. - 31.12.2022

Sisallys

TOIMINTAKERTOMUS ... e ettt e e e e e ee e ettt ee e e ee e, 1
TASE oot 3
LT E T E DO T oottt ettt et 4
LUETTELO KAYTETYISTA KIRJANPITOKIRIOISTA oottt 6
KAY TETY T TOSITELAIIT oo ettt ettt et ee et es e e ee e 6
TILINPAATOKSEN ALLEKIRIOITUS . ......o oot ee et e eee e oo ee s 7

Tasekirja on sailytettava vahintaan 31.12.2032 asti.
Tilikauden kirjanpitoaineisto on sdilytettava vahintaan 31.12.2028 asti.

Tilinpaatoksen on toteuttanut

Mestaritoiminta Oy
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Kiinteisté Oy Ainolan Pysakéinti Tasekirja
Y-tunnus 3311750-4 31.12.2022

TOIMINTAKERTOMUS

Kiinteistd Oy Ainolan Pysdkainti - perustiedot
Pysakointiyhtidn kotipaikka on Jarvenpdan kaupunki.

Pysakointiyhtién tarkoituksena on tarjota pysakéintiratkaisua ensisijaisesti
Ainolan uuden kaupunginosan asukkaille seka liityntapysakdinnin tarpeisiin.

Pysakdintiyhtidn paasiallisena toimialana on rakennuttaa, hallinnoida ja
yllapitaa kiinteistda, sekd vuokrata ja tuottaa tarpeenmukaisia
pysakdintituotteita ja palveluita suoraan yksityishenkildiden kayttoon.

Tontti: Viulukonsertonkuja 10 (vuokrattu Jarvenpaan Kaupungilta)
Kiinteistotunnus: 186-21-2135-1

Rakennukset: 1 kpl (rakentaminen alkaa 2/2023)

Hallinto

Yhtion perustamissopimus on allekirjoitettu 28.6.
Yhtié on rekisterdity kaupparekisteriin 8.11.2022
Yhtién ensimmainen varsinainen hallituksen kokous pidettiin 29.11.2022

Hallitus:

28.6.-29.11.2022 29.11. - 31.12.2022

Juhana Hiironen, puheenjohtaja Juhana Hiironen, puheenjohtaja
Veikko Simunaniemi, jasen Olli Keto-Tokoi, jasen

Olli Keto-Tokoi, jasen

Hallitus kokoontui tilikaudella 2 kertaa

Toimitusjohtaja: Jani Kervinen
Tilintarkastajat: Lauri Roti, BDO Oy
Talous

Jarvenpian kaupunki on sijoittanut yhtioon 10.000,00 € osakepadoman. Lisaksi
kaupunki on sijoittanut 90.000,00 € sijoitetun vapaan oman padoman rahastoon.
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Kiinteistd Oy Ainolan Pysakainti Tasekirja
Y-tunnus 3311750-4 31.12.2022

Taloudellinen tulos

Tilikauden kirjanpidollinen tulos oli 0,00 euroa.

Hallituksen ehdotus tilikauden tuloksen kasittelemiseksi

Hallitus esittaa tilikauden tuloksen 0,00 € kirjaamista voitto-/tappiotilille.
Olennaiset tapahtumat tilikaudella ja sen jilkeen

Yhtion perustamissopimus on allekirjoitettu 28.6.

Yhti6 on rekisteroity kaupparekisteriin 8.11.2022

Yhtion ensimmainen varsinainen hallituksen kokous pidettiin 29.11.2022

Arvio tulevasta kehityksesta

Ainolan pysakaéinnin 400 autopaikan rakennushanke lahtee kiyntiin kevattalvella

2023 ja valmistuu kevit talvella 2024. Autopaikkojen liiketoiminta alkaa arviolta
3/2024.

Muut tiedot
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Kiinteisté Oy Ainolan Pys&kdéinti Tasekirja
Y-tunnus 3311750-4 31.12.2022
TASE
31.12.2022
VASTAAVAA
PYSYVAT VASTAAVAT
Aineelliset hytdykkeet
Ennakkomaksut ja keskeneraiset hankinnat 117.715,75
Aineelliset hyodykkeet yhteensa 117.715,75
PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA 117.715,75
VAIHTUVAT VASTAAVAT
Saamiset
Lyhytaikaiset saamiset 28.220,72
Saamiset yhteensa 28.220,72
Rahat ja pankkisaamiset 99.873,59
VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA 128.094,31
VASTAAVAA YHTEENSA 245.810,06
31.12.2022
VASTATTAVAA
OMA PAAOMA
Osake-, osuus- tai muu vastaava pdaoma 10.000,00
Sijoitetun vapaan oman padoman rahasto 90.000,00
Tilikauden ylijadma/alijaama 0,00
OMA PAAOMA YHTEENSA 100.000,00
VIERAS PAAOMA
Lyhytaikainen vieras pddoma
Ostovelat 145.810,06
Lyhytaikainen vieras pddoma yhteensa 145.810,06
VIERAS PAAOMA YHTEENSA 145.810,06
VASTATTAVAA YHTEENSA 245.810,06
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Kiinteisté Oy Ainolan Pyséakainti
Y-tunnus 3311750-4

Tasekirja

31.12.2022

LIHTETIEDOT

Kiinteistdo Oy Ainolan Pysakaointi

Tilinpaatoksen laatimista koskevat liitetiedot:

1. Omaisuus on arvostettu poistoin vahennettyyn hankintamenoon. Tilikaudella 28.6.-
31.12.2022 ei ole kirjattu poistoja.

2. Tuloslaskelman ja taseen esittdmistapa on tilinpaatésvuoden voimassa olevan lain ja
asetuksen mukainen. Tilikaudella 28.6. - 31.12.2022 ei ole muodostunut
tuloslaskelmaan kirjattavia tuottoja ja kuluja.

Tuloslaskelmaa koskevat liitetiedot

1. Tilikaudella 28.6. - 31.12.2022 ei ole muodostunut tuloslaskelmaa. Tilikaudelle
kirjatut kulut ovat taseen pysyvien vastaavien lisdyksia

Taseen vastaavia koskevat liitetiedot

Kayttéomaisuuden muutokset

2022 2021
Ennakkomaksut ja keskenerdiset hankinnat 18.7 0,00 0,00
Lisdys 117.715,75 0,00
Vahennys 0,00 0,00
Ennakkomaksut ja keskenerdiset hankinnat 31.12 117.715,75 0,00
Taseen vastattavia koskevat liitetiedot
2022 2021
Osakepaioma 18.7 0,00 0,00
Lisdys 10.000,00 0,00
Osakepadaoma 31.12 10.000,00 0,00
Sidottu oma pddaoma yhteensa 10.000,00 0,00
Sijoitetun vapaan oman padoman rahasto 18.7 0,00 0,00
Lisdys 90.000,00 0,00
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Kiinteistd Oy Ainolan Pysakainti Tasekirja

Y-tunnus 3311750-4 31.12.2022
Sijoitetun vapaan oman padoman rahasto 31.12 90.000,00 0,00
Tilikauden voitto/tappio 0,00 0,00
Oma p3doma yhteensa 100.000,00 0,00

Pitkaaikainen vieraspadoma
Ei pitkaaikaista vierasta padaomaa
Lyhytaikainen vieraspadoma
2022 2021

Ostovelat 145.810,06 0,00

Velkojen osat, jotka eraantyvat maksettaviksi yli viiden vuoden kuluttua

Ei pitkaaikaista vierasta padomaa

Vastuut ja vakuussitoumukset
Lainan maara Josta kiinnitys-

vakuudella
0,00 0,00

Velkojen vakuudeksi annetut kiinnitykset
2022 2021
Velkojen vakuudeksi annetut kiinnitykset 0,00 0,00
joista lainapadaomaan kiinnitetty 0,00 0,00
joista vapaana 0,00 0,00

Luettelo saaduista vakuuksista

2022 2021
Jarvenpaan kaupunki 0,00 0,00,
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Kiinteisté Oy Ainolan Pysakainti Tasekirja
Y-tunnus 3311750-4 31.12.2022

LUETTELO KAYTETYISTA KIRJANPITOKIRJOISTA
Kirjanpitokirja Sailytystapa

Paivakirjat ATK
Paakirjat ATK
Muistiotositteet ATK
Myyntitositteet ATK
Ostotositteet ATK

Tilinpaatos ja toimintakertomus sihkéisena
Tase-erittelyt sdhkoisena

Kirjanpitoaineiston sdilytyksesta vastaa Mestaritoiminta Oy

KAYTETYT TOSITELAJIT

Myyntilaskut
Suoritukset
Ostolaskut
Pkviennit

4 TITO OP

N UBnNE-

Kirjanpitokirjat sailytetdan vahintadan kymmenen vuotta ja tositteet vihintdin kuusi vuotta.
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Kiinteisté Oy Ainolan Pysakainti

Tasekirja

Y-tunnus 3311750-4 31.12.2022
TILINPAATOKSEN ALLEKIRJOITUS
Jarvenpaissa __8_. paivana __)’f’_%_ﬂt-'__ﬁ_ kuuta 2023
Juhana Hiironen Olli Keto-Tokoi
hallituksen puheenjohtaja hallituksen jasen hallituksen jasen
Jani Kervinen
toimitusjohtaja
TILINPAATOSMERKINTA
Suoritetusta tilintarkastuksesta on tanaan annettu kertomus.
Jarvenpadssa _ 2 . paivana _Mawls kuuta 2023
BDO Oy, hlintariastesyhieis:
Lauri Rotl, By
Tilintarkastaja, KHT
7@
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JANI MAURI SAKARI KERVINEN

Olli Pekka Keto-Tokoi

JUHANA HIIRONEN
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